CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA
REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ

IARRENDADOR: ARRENDATARIO:

JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE
SERGIO LUIS CONTRERAS CASTILLO SANTANDER
|DIRECCION DEL INMUEBLE: MUNICIPIO:
[CARRERA 37 #44 -74 Bucaramanga - Santander
fcanon: FECHA DE INICIACION: 01 de enero de 2026
¢ 10.350.000 FECHA DE TERMINACION: 31 de diciembre de 2026
TERMINO DE ARRENDAMIENTO: DESTINACION:

JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE
UN (1) ANO SANTANDER

Entre los suscritos a saber: SERGIO LUIS CONTRERAS CASTILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 13.542.429 de Bucaramanga, quien para efectos del presente contrato se denominara EL
ARRENDADOR, por una parte; y por la otra JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE SANTANDER
sociedad identificada con NIT. No. 804.000.705-0, Representada legalmente por el sefior SERGIE GERARDO ROJAS
RAMIREZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 91.473.924 de BUCARAMANGA, quien
en el presente contrato se denominara EL ARRENDATARIO, se ha celebrado el presente contrato de
arrendamiento, el cual se regird en virtud del principio de libertad negocial o contractual, por las siguientes
cldusulas y en lo no estipulado en ellas, por lo previsto en la ley.

PRIMERA - OBJETO. EL ARRENDADOR entrega, a titulo de arrendamiento, a EL ARRENDATARIO el inmueble
ubicado en |la Carrera 37 # 44 — 74 Bucaramanga - Santander y cuyos linderos se podran relacionar en documento
separado que hace parte integral de este contrato y, a su turno, EL ARRENDATARIO recibe al mismo titulo de
arrendamiento y por ende se obliga a pagar a EL ARRENDADOR el precio establecido en la cldusula tercera del
presente contrato.

SEGUNDA - DESTINACION. EL ARRENDATARIO destinaréd el inmueble arrendado exclusivamente para el
funcionamiento de la JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE SANTANDER, que no podra ser
cambiada por EL ARRENDATARIO. En el evento que esto ocurra, EL ARRENDADOR puede dar por terminado el
contrato de arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado, asi como la correspondiente
indemnizacion de perjuicios. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO no destinaré el inmueble a fines ilicitos,
y en consecuencia se obliga a no utilizarlo para ocultar o depositar armas, explosivos o dineros de grupos
terroristas o articulos de contrabando, hurtados o para que en el mismo se elaboren, almacenes o vendan drogas
estupefacientes o sustancias alucindgenas y afines EL ARRENDATARIO se obliga a no guardar o permitir que se
guarden en el inmueble arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongas en peligro la seguridad del
mismo, y en caso que ocurriera dentro del inmueble, cualquiera que fuere su origen, enfermedad infecto-
contagiosa, serdn de EL ARRENDATARIQ los gastos de desinfeccion que ordene las autoridades sanitarias.

TERCERA - PRECIO. El precio mensual del arrendamiento es de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL-.
PESOS M/cte. (S 10.350.000), el cual deberd ser pagado por EL ARRENDATARIO, en forma anticipada, los primer
(05) dias de cada mes calendario, contados a partir de la radicacién de la factura, cualquiera que sea la fecha
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inicio de la vigencia del presente contrato, en la cuenta de ahorro # 20215755499 del Banco Bancolombia.
PARAGRAFO: se conviene que los periodos no seran divisibles, salvo el primero, si la fecha de iniciacién del
contrato no coincide con la fecha en la que principia el mes calendario. En tal caso, EL ARRENDATARIO debers
pagar la suma que, en proporcién, corresponda a la fraccion del mes, luego de lo cual los periodos no podran
fraccionarse. Este pago debera hacerse previamente a la entrega del inmueble en la entidad financiera que éste
designe para el efecto. Se entenderd para todos los efectos legales y contractuales que las obligaciones que
asumen las partes con la suscripcion de este contrato se deberan cumplir en la ciudad de Bucaramanga.
PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del precio del arrendamiento
con posterioridad al plazo previsto para tal fin, no serd suficiente para modificar las previsiones que al respecto
han acordado las partes. Tampoco se consideran variadas las estipulaciones relativas al precio del arrendamiento
por la recepcion de pagos parciales. De conformidad con lo anterior, la aceptacién de pagos parciales no invalidara
los efectos que la mora produzca a cargo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en el
pago del precio del arrendamiento, ELARRENDATARIO, ademds del canon o canones debidos, reconocerdy pagara
durante ella a EL ARRENDADOR el porcentaje correspondiente de |a cldusula penal pactada. Si el pago se hiciere
en cheque y éste resultare impagado, EL ARRENDATARIO pagarda, ademads la sancién del veinte por ciento (20%)
del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 del cédigo de comercio. Todo lo anterior
sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda iniciar las acciones que, por incumplimiento correspondan, sin
necesidad de requerimiento alguno.

CUARTA- ENTREGA. EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble arrendado en buen estado y de
conformidad con el inventario y/o acta de entrega que se firma como anexo, el cual hace parte integral del
presente contrato. Asi mismo, declara que ha recibido el inmueble con todas sus instalaciones eléctricas,
sanitarias, hidrdulicas, de gas, telefdnicas y estructurales en perfecto estado de funcionamiento, todo lo cual
consta en el inventario y/o acta de entrega.

QUINTA — OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO. Son obligaciones de EL ARRENDATARIO, adicional a la de recibir

el inmueble a mas tardar el dia de iniciacion del presente contrato, las siguientes:

1) Pagar, dentro del plazo previsto para el efecto, el precio que se ha fijado para el arrendamiento y sus
correspondientes incrementos.

2) Abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados.

3) Pagar, dentro del plazo previsto para el efecto los servicios publicos.

4) Conservar, mantener y restituir el inmueble en el mismo estado en que lo recibié.

5) Hacer, a su costa, las reparaciones locativas que requiera el inmueble.

6) Informar oportunamente a EL ARRENDADOR sobre la ocurrencia de dafios que demanden la ejecucion de
reparaciones necesarias, y asumir las que se hayan hecho necesarias por su culpa,

7) Abstenerse de adelantar mejoras o reformas cuando no medie autorizacién expresa y por escrito de EL
ARRENDADOR.

8) Pagar, oportunamente, los servicios publicos y demds erogaciones a su cargo.

9) Abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos no permitidos por la ley sin que medie
autorizacién expresa y por escrito de EL ARRENDADO.

10) Reconocer y pagar a EL ARRENDADOR el porcentaje correspondiente por cldusula penal en caso de
incumplimiento o cumplimiento tardio de las obligaciones que por este contrato asume EL ARRENDATARIO.

11) Restituir el inmueble a la terminacidn del contrato en las mismas condiciones que lo recibio, especialmente
en lo referente al estado de su pintura general, es decir pintado en el mismo color y calidad de pintura, tipo
1

12) Las demads que se deriven del presente contrato o de la ley.
PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son objeto
de especial regulacién en cldusulas posteriores.



SEXTA- OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR las siguientes:

1) Entregar a EL ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado.

2) Mantener dicho bien en estado de servir para el fin parque ha sido arrendado y en consecuencia, hacer a su
costo las reparaciones necesarias que EL ARRENDATARIO le solicite de forma oportuna.

3) De conformidad con la ley, librar a EL ARRENDATARIO de toda turbacién o embargo en el goce del bien
arrendado salvo las provenientes o atribuibles a terceros ajenos a EL ARRENDADOR.

4) Al momento de la terminacién del contrato recibir de EL ARRENDATARIO o de quien éste haya designado para
tal efecto, en el inmueble arrendado

5) Las demas que se deriven del presente contrato o de la ley.

6) Entregar la fachada del inmueble pintada y con los arreglos necesarios que se deban realizar para tal efecto.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDADOR son objeto de

especial regulacion en cldusulas posteriores.

SEPTIMA — SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, teléfono, servicios
especiales de telefonfa, larga distancia, publicaciones en el directorio telefénico, cuota de sostenimiento de T.V.
cable, cuota de sostenimiento de antena parabdlica, serdn por cuenta pagados directamente por EL
ARRENDATARIO sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente prestacion de
tales servicios. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones costos y multas que las Empresas
de Acueducto compartido, Empresas Publicas, Energfa eléctrica, teléfono gas o cualquier otra autoridad, durante
la vigencia del presente contrato por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber pagado
oportunamente tales servicios e indemnizara a EL ARRENDADOR por los perjuicios que pudieran tener por tales
infracciones u omisiones, involucrando en tales servicios, entre otros los que pueden provenir de las perdidas
mismas de los mencionados servicios, la suspension de ellos, su reconexion o nueva instalacion. Es entendido que
EL ARRENDADOR puede, si lo considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la
normalizacién de los mencionados servicios, asi como también podra pagar las sanciones, impuestos y multas, y
en estos casos su costo deberd ser reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO, pudiendo ser
cobrado por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple presentacion de los interés
iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes, sobre las sumas pendientes de pago, sin
perjuicio de las demas acciones de EL ARRENDADOR.

OCTAVA - LINEA TELEFONICA. Se deja expresa constancia que el inmueble se arrienda sin linea telefdnica, servicio
de internet y television, EL ARRENDATARIO se compromete al pago de los servicios contratados y al momento de
la entrega del inmueble, realizar al retiro de estos servicios.

NOVENA — REPARACIONES LOCATIVAS. Las reparaciones locativas seran de cargo de EL ARRENDATARIO, quien
deberd proceder a ellas de inmediato y sin necesidad de que medie autorizacién de EL ARRENDADOR. Se entiende
por reparaciones locativas aquellas que deban hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se
producen por culpa de EL ARRENDATARIO o se sus dependientes, como, por ejemplo, descalabros de paredes,
rotura de cristales, etc.

DECIMA — REPARACIONES NECESARIAS. Las reparaciones necesarias o indispensables no locativas seran a cargo
de EL ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO debera notificar a EL ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante
comunicacién escrita, de la ocurrencia del dafio que origina la necesidad de reparacion. En dicha comunicacion EL
ARRENDATARIO debera indicar la naturaleza del dafio y su gravedad. En caso de especial urgencia el aviso podra
darse inicialmente de manera verbal o telefénica, sin perjuicio de que, posteriormente, se reitere por escrito. Un
vez conocida la ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial, EL ARRENDADOR debera adelant
correspondiente reparacion, garantizando el cumplimiento de las actividades del contratista , incluyendo el p
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de seguridad social, curso de alturas entre otros. EL ARRENDATARIO designara a un supervisor encargado de
verificar los arreglos, quien asegurard el cumplimiento de los requisitos establecidos para tal fin. No seran de
cargo de EL ARRENDADOR aquellas reparaciones que se hayan hecho necesarias por culpa de EL ARRENDATARIO,
de su dependientes, huéspedes o familiares, visitantes, clientes o empleados. Se entiende por reparaciones
necesarias aquellas indispensables para que la cosa pueda prestar su uso ordinario, asi como aquellas sin la cuales
la cosa podria perecer. PARAGRAFQ: Con todos, y sin perjuicio del aviso que deba dar EL ARRENDATARIO a EL
ARRENDADOR sobre la ocurrencia de reparaciones necesarias, las partes acuerdan que, en caso de no atender
oportunamente las reparaciones necesarias en un tiempo de 5 dias, EL ARRENDATARIO procederd a surtir la
reparacion y descontaré del canon de arrendamiento el rubro correspondiente a dicho arreglo.

DECIMA PRIMERA — MEJORAS Y REFORMAS. EL ARRENDATARIO no podra adelantar mejoras ni reformas en el
inmueble sin que previamente haya sido autorizado por EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no estara obligado a
pagar las mejoras y/o reformas aun cuando éste las haya autorizado. En todo caso, EL ARRENDATARIO podrd
retirar las mejoras y/o reformas introducidas en el inmueble, siempre y cuando se pueda proceder a ellos sin
detrimento del inmueble; en caso contrario, las mejoras quedaran de propiedad de EL ARRENDADOR, quien no
estard obligado a reconocer, por tal concepto, suma alguna a favor de EL ARRENDATARIO. En virtud al principio
de libertad negocial o contractual, EL ARRENDATARIO manifiesta que renuncia al derecho de retencién sobre el
bien inmueble arrendado por mejoras y reformas u otro concepto incluidos los intangibles a que hace referencia
la clausula posterior. PARAGRAFO: EL ARRENDADOR no estard obligado a reconocer por mejoras y reformas
realizadas por EL ARRENDATARIO en el inmueble arrendado suma alguna a favor de EL ARRENDATARIO cuando
se dé la terminacién del presente contrato sin ningun tipo de penalidad y/o indemnizacién para alguna de las
partes. PARAGRAFO PRIMERO: La presente clausula rige a partir de la fecha, sin perjuicio a que las mejoras
realizadas previamente se puedan retirar del inmueble.

DECIMA SEGUNDA — DEVOLUCION SATISFACTORIA. A la terminacién del contrato a al momento de realizar la
devolucién del inmueble arrendado, EL ARRENDATARIO deberd restituir en las mismas condiciones en que lo
recibio, especialmente en lo referente a pintura general del mismo o sea pintado EL inmueble debers restituirse
a paz y salvo por concepto de cdnones, cuotas de vigilancia y servicios publicos. En caso que existan obligaciones
pendientes de pago a cargo de EL ARRENDATARIO, o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su
restitucion EL ARRENDADOR podré negarse a recibir el inmueble. En este caso EL ARRENDATARIO mantendr4 a su
cargo las obligaciones contraidas en virtud de este contrato, sin que por ellos se entienda prorrogado el mismo.
PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO en este mismo acto autoriza y confiere el correspondiente poder amplio y
suficiente a EL ARRENDADOR para que por cuenta del primero efecte las reparaciones o realice las reposiciones
de los faltantes que deban realizarse luego de cotejar el inventario efectuado al iniciar el presente contrato, con
el inventario final o de recibo del inmueble. A fin de dar cumplimiento y ejecutar el poder conferido, bastara con
que EL ARRENDADOR realice dos (2) cotizaciones con iguales materiales, calidades y manos de obra, escogiendo
siempre la que ofrezca mejores condiciones econdmicas a EL ARRENDATARIO. Los costos originados por las
reparaciones efectuadas y los faltantes de inventario, serdn cancelados por ELARRENDATARIO a EL ARRENDADOR,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de presentacién de la correspondiente factura que deber3 ser
expedida a nombre de EL ARRENDATARIO. Con todo, vencido el término para el pago de las facturas debidamente
presentadas, sin que las mismas hayan sido canceladas por parte de EL ARRENDATARIO, facultara a EL
ARRENDADOR para que, sin necesidad de requerimiento alguno, inicie la correspondiente accion ejecutiva
presentando para el efecto el presente contrato de arrendamiento, las cotizaciones realizadas y las facturas
impagadas.

DECIMA TERCERA - EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO. En caso de incumplimiento o
cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones que por este contrato y la ley asume EL ARRENDATARIO v,
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especialmente, en caso de mora en el pago del precio del arrendamiento, podra EL ARRENDADOR dar por
terminado el contrato e iniciar las correspondientes acciones ejecutiva y de restitucién de inmueble arrendado,
si perjuicio del cobro de intereses moratorios, cldusula penal y/o de las indemnizaciones a que haya lugar.

DECIMA CUARTA- EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR asume responsabilidad alguna por los
dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por caso fortuito, fuerza mayor, causas atribuibles a
terceros o la correcta o deficiente prestaciéon de los servicios publicos. EL ARRENDATARIO asume la
responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de los vecinos o
terceros, cuando éstos provengan del descuido o negligencia de EL ARRENDATARIO, de sus dependientes, familia,
huéspedes o similares.

DECIMA QUINTA - EXTINCION DEL DERECHO DEL PROPIETARIO. Si como consecuencia de la pérdida del derecho
del propietario sobre el inmueble, se generare la terminacién del contrato de arrendamiento, acuerdan las partes
pactar en virtud al principio de libertad negocial o contractual, que EL ARRENDATARIO sélo podra solicitar la
eventual indemnizacion de perjuicios contra quien inicialmente fuese el propietario del inmueble. Los
contratantes dan a este acuerdo efectos de cosas juzgadas material.

DECIMA SEXTA- CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento o el cumplimiento tardio de cualquiera de las
obligaciones que por este contrato y por la ley asume EL ARRENDATARIO, lo constituird en deudor de EL
ARRENDADOR, en una suma equivalente a tres (3) canones del arrendamiento que se encuentre vigente al
momento del incumplimiento o del cumplimiento tardio; es decir, a partir de 2 meses, suma exigible sin necesidad
de los requerimientos previos ni constitucién en mora de que tratan los Arts. 1594 y 1595 del Cédigo Civil,
derechos estos a los que renuncia expresamente EL ARRENDATARIO asi como de otro que establezca cualquier
norma de cardacter procesal o sustancia. La cldusula penal prevista se entiende sin perjuicio del cumplimiento de
la obligacién principal.

DECIMA SEPTIMA—- AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO, autoriza de manera previa, expresa e irrevocable a EL
ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente actualmente o en el futuro la calidad de acreedor o
afianzador del presente contrato, a consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar, en cualquier
tiempo y sin limitacion alguna, toda la informacion que se refiera a su hébito de pago, comportamiento crediticio,
financiero, comercial, de servicios, ante las bases de datos de los operadores de informacion CIFIN, DATA
CREDITO, INMOFIANZA S.A.S., FIANZA CREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A., LONJA DE PROPIEDAD RAZ
DE SANTANDER, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o econémicos.
EL ARRENDATARIO exonera de toda responsabilidad por la inclusidn de tales datos tanto a EL ARRENDADOR como
a la entidad que produzca el correspondiente archivo. EL ARRENDATARIO conoce que el alcance de esta
autorizacién implica que el comportamiento frente a sus obligaciones serd registrado con el objeto de suministrar
informacién suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras, comerciales,
crediticias, de servicios etc. En consecuencia, quienes se encuentren afiliado y/o tengan acceso a las centrales de
informacion y entidades aqui relacionadas o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales,
personales o econdmicos, podran conocer esta informacién, de conformidad con las legislacién y jurisprudencia
aplicable. La informacion podrd ser igualmente utilizada para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del
arrendatario; asi como la permanencia de su informacién en las bases de datos corresponden a lo determinado
por el ordenamiento juridico aplicable del cual, por ser de caracter publico, manifiesta que esta enterado. En caso
de que, en el futuro, EL ARRENDADOR, efectle, a favor de un tercero, una ventana de cartera, o una cesién a
cualquier titulo de las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, los efectos de la anterior autorizacion se
extenderan a éste en los mismos términos y condiciones. Asi mismo, autoriza a las entidades encargadas del
manejo de la informacion, a que, en su calidad de operadores, pongan la informacién a disposicién de otr:

operadores nacionales o extranjeros, en los términos que establece la ley, siempre y cuando su objeto seasimi




al aqui establecido. La autorizacion contenida en la presente clausula la extiende EL ARRENDATARIO vy sus
deudores solidarios a EL ARRENDADOR a aquella requerida segun lo dispuesto en la ley 1581 de 2012 y el decreto
No. 1377 de 2013 atendiendo a que EL ARRENDADOR es sociedad responsable de datos personales entregados
puedan ser objeto de disposicion, uso, circulacion, actualizacidn, procesamiento, almacenamiento, recoleccién,
exclusidn, intercambio, compilacion para el tratamiento de la informacidn, informacién publicitaria; todo de
conformidad con la politica de privacidad y proteccidn de datos personales.

DECIMA OCTAVA - ABANDONO DE INMUEBLE. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta
expresamente a EL ARRENDADOR para ingresar en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo requisito de la
presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble siempre que
por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado y/o desocupado por el término de treinta (30) dias.
En caso de necesitar, por el estado en que se encuentre el inmueble, EL ARRENDADOR, podré hacer uso del poder
debidamente conferido y el procedimiento consagrado en la CLAUSULA DECIMA SEXTA del presente contrato.

DECIMA NOVENA- COBRO EXTRAJUDICIAL: Si el incumplimiento de la obligacion de cancelar oportunamente los
canones de arrendamiento, o los servicios publicos, celaduria y/o vigilancia, asi como cualquier otra erogacién
derivada del presente contrato, diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO se obliga
a pagar a la entidad encargada de tal gestidn, los costos correspondientes. PARAGRAFO: IMPUTACION DEL PAGO.
El pago de cualquier cantidad de dinero que EL ARRENDATARIO realice a EL ARRENDADOR o a quien represente
sus derechos, en razén de las sumas que se llegaren a adeudar, tendra el siguiente orden de imputacién, a menos
que las partes acuerden por escrito algo diferente: 1. A los gastos de la cobranza prejudicial y/o judicial cuando a
ello hubiere lugar. 2. A los dafios y faltantes ocasionados al inmueble arrendado. 3. A los intereses de mora. 4. A
la clausula penal pactada. 5. A servicios plblicos adeudados y celaduria y/o vigilancia. 6. A capital. 7. A obligaciones
no vencidas. La imputacion se realizard en primer lugar a la obligacién con mayor antigiiedad y posteriormente a
la mas reciente, conforme al orden referido.

VIGESIMA — MERITO EJECUTIVO. El presente contrato, junto con los documentos a que haya lugar de
conformidad con la ley, presta mérito ejecutivo para exigir el pago de las sumas estipuladas como cldusula penal,
los cdnones de arrendamiento que se adeuden, los servicios publicos, cuotas de celaduria y/o vigilancia, intereses,
dafios y faltantes del inmueble arrendado, asi como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO. Los
contratantes otorgan al clausulado del presente contrato los efectos de cosa juzgada material. PARAGRAFO: El
pago de cualquier cantidad de dinero que EL ARRENDATARIO realice a EL ARRENDADOR o a quien represente sus
derechos, en razén de las sumas que se llegaren a adeudar, tendr la siguiente orden de imputacién, a menos que
las partes acuerden por escrito algo diferente: 1. A los gastos de la cobranza prejudicial y/o judicial cuando a ello
hubiere lugar. 2. A los dafios y faltantes ocasionados al inmueble arrendado. 3. A los intereses de mora. 4. A la
clausula penal pactada. 5. A servicios publicos adeudados y celaduria y/o vigilancia. 6. A capital. 7. A obligaciones
no vencidas. La imputacion se realizard en primer lugar a la obligacién con mayor antigliedad y posteriormente a
la mds reciente, conforme el orden referido.

VIGESIMA PRIMERA — CESION Y SUBARRIENDO POR PARTE DE EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO no podra
ceder el presente contrato ni subarrendar, sin previa autorizacién escrita de EL ARRENDADOR, so pena que éste
pueda dar por terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble. Si se autoriza la cesion,
continuaran vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato y EL ARRENDATARIO y los CESIONARIOS
responderan de conformidad con lo previsto en el articulo 893 del cédigo de comercio. Si la cesién es consecuencia
de la enajenacion del funcionamiento de la JRCIS que funciona en el inmueble arrendado, EL ARRENDATARIO se
obliga a avisar a EL ARRENDADOR, por escrito, tal circunstancia dentro de los diez (10) dias siguientes contados a
partir de la enajenacion, a cumplir con los requisitos que el articulo 528 del cédigo de comercio estipula para estas
operaciones y a otorgar, en el término de un (1) mes a favor de EL ARRENDADOR, las garantias solicitadas por EL
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ARRENDADOR, continuara respondiendo, de forma solidaria, por todas las obligaciones del contrato. Lo anterior
se entiende sin perjuicio de la oposicion que eventualmente puede plantear EL ARRENDADOR a admitir como su
deudor al adquirente del establecimiento, de conformidad con el articulo 528 del codigo de comercio.

VIGESIMA SEGUNDA—- CESION POR PARTE DE EL ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO acepta expresamente desde
ahora cualquier cesién que EL ARRENDADOR haga del presente contrato y de los derechos y obligaciones que del
mismo se deriven.

VIGESIMA TERCERA — CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. EL ARRENDADOR ademds podra dar por
terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1) Cuando ELARRENDATARIO se niegue o sea renuente
a recibir el bien inmueble arrendado. 2) Cuando el no pago de los servicios publicos cause la suspension,
desconexion o pérdida del servicio, asi como cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente afecta la tranquilidad de
los vecinos o destinen el inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion. 3) Cuando EL
ARRENDATARIO realice mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o
parcialmente. 4) Cuando EL PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble
haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar
obras indispensables para su reparacion.

VIGESIMA CUARTA — GASTOS. EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos, incluyendo el impuesto
de timbre, que ocasione el presente contrato, los de su prérroga, o de renovacion llegado el caso.

VIGESIMA QUINTA — VISITAS. EL ARRENDADOR podra durante el término inicial o el de sus prérrogas, por
intermedio de sus empleados, personas o grupo de personas autorizadas por EL ARRENDATARIO para que visiten
y conozcan detalladamente el inmueble arrendado tomen fotografias de todo o cualquier parte del inmueble
dentro de las horas de dos (2:00PM) a cuatro de la tarde (4:00 P.M).

VIGESIMA SEXTA — COPIA CONTRATO. EL ARRENDATARIO manifiesta que ha recibido copia del presente contrato
a satisfaccion, con las firmas originales.

VIGESIMA SEPTIMA — NOTIFICACIONES: Para los efectos del articulo 12 de la ley 820 del 2003, EL ARRENDADOR
recibira notificaciones en la calle 70 provincia de soto 1 bodega 54 Municipio de Bucaramanga — Santander, Movil
y/o Teléfono:_3144723108, correo electrénico: scontreras@sinergiainmobiliaria.coy EL ARRENDATARIO en Maovil
y/o Teléfono: 3168292397 correo electrénico Notificacion: diradministrativa@jrci.com.co, correo electrénico
contabilidad: contabilidad@jrci.com.co.

VIGESIMA OCTAVA — VALIDEZ. E| presente contrato no producira ningun efecto sin la firma de las partes.

En constancia de estar expresamente aceptado en todas sus partes el presente contrato se firmaen Bucaramanga,
por los obligados, a los treinta y uno (31) de diciembre de 2025.
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