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ARRENDADOR: ARRENDATARIO:
SERGIO LUIS CONTRERAS CASTILLO JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE
C.C 13.543.429 DE BUCARAMANGA INVALIDEZ DE SANTANDER

NIT. 804.000.705-0
REPRESENTANTE LEGAL: ELVA
SANTAMARIA SANCHEZ

C.C 37.827.644 DE BUCARAMANGA
DIRECCION DEL INMUEBLE: CIUDAD:

CRA 37 # 44-74 BUCARAMANGA

CANON: ADMINISTRACION:

$ 5.250.000 $0

DESTINACION INMUEBLE: TERMINO DE ARRENDAMIENTO:
COMERCIAL UN (1) ANO

FECHA DE INICIACION: FECHA DE TERMINACION:
05-AGOSTO-2013 04-AGOSTO-2014

CODEUDOR SOLIDARIO CODEUDOR SOLIDARIO

NO APLICA NO APLICA

Entre los suscritos SERGIO LUIS CONTRERAS CASTILLO, identificado con la cédula de ciudadania No.
13.543.429 DE BUCARAMANGA, quien para efectos del presente contrato se denominara EL
ARRENDADOR, por una parte; y por la otra JUNTA REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE
SANTANDER. identificado NIT No0.804.000.705-0 representante legal ELVA SANTAMARIA SANCHEZ
identificado con numero de cédula No. 37.827.644 de BUCARAMANGA, quien en el presente contrato se
denominara EL ARRENDATARIO, se ha celebrado el presente contrato de arrendamiento, el cual se regira
por las siguientes clausulas y en lo no estipulado en ellas, por lo previsto en la ley. PRIMERA - OBJETO.
EL ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento, a EL ARRENDATARIO, el inmueble ubicade en el
CRA 37 # 44-74 cuyos linderos se podran relacionar en documento separado que hace parte integral de
este contrato y, a su turno, EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR el precio
establecido en la clausula tercera del presente contrato. SEGUNDA - DESTINACION. EL
ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado exclusivamente para el funcionamiento de la JUNTA
REGIONAL DE CALIFICACION DE INVALIDEZ DE SANTANDER, destinacion que no podra ser
cambiada por EL ARRENDATARIO. En el evento que esto ocurra, EL ARRENDADOR puede dar por
terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado, asi como la
correspondiente indemnizacion de perjuicios. PARAGRAFO PRIMERO. EL ARRENDATARIO no
destinara el inmueble a fines ilicitos, y en consecuencia se obliga a no utilizarlo para ocultar o depositar
armas, explosivos o dineros de grupos terroristas o articulos de contrabando o para que en el mismo se
elaboren, almacenen o vendan drogas estupefacientes o sustancias alucinégenas y afines. EL
ARRENDATARIO se obliga a no guardar o permitir que se guarden en el inmueble arrendado sustancias
inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad del mismo, y en caso que ocurriera dentro
del inmueble enfermedad infecto-contagiosa, seran de EL ARRENDATARIO los gastos de desinfeccion
que ordenen las autoridades sanitarias. PARAGRAFO SEGUNDO. Sera de cargo de EL ARRENDATARIO
la obtencion de las licencias y permisos necesarios para el funcionamiento de la entidad, respecto de lo cual
EL ARRENDADOR no tiene responsabilidad o injerencia alguna. TERCERA - PRECIO. El precio mensual
del arrendamiento es de CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE
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(5.250.000,00), el cual debera ser pagado por EL ARRENDATARIO, en forma anticipada, dentro de los
primeros CINCO (05) dias de cada mes calendario, cualguiera que sea la fecha de inicio de la vigencia del
presente contrato, en CUENTA CORRIENTE CITIBANK # 0205360018 PARAGRAFO PRIMERO. Se
conviene que los periodos no seran divisibles, salvo el primero, si la fecha de iniciacion del contrato no
coincide con la fecha en la que principia el mes calendario. En tal caso, EL ARRENDATARIO debera pagar
la suma que, en proporcion, corresponda a la fraccion del mes, luego de lo cual los periodos no podran
fraccionarse. Este pago debera hacerse previamente a la entrega del inmueble en el lugar establecido por
las partes para tal fin, o en el domicilio de EL ARRENDADOR o en la entidad financiera que éste designe
para el efecto. PARAGRAFO SEGUNDO. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio del arrendamiento con posterioridad al plazo previsto para tal fin, no sera suficiente para modificar las
previsiones que al respecto han acordado las partes. Tampoco se consideraran variadas las estipulaciones
relativas al precio del arrendamiento por la recepcion de pagos parciales. De conformidad con lo anterior, la
aceptacion de pagos parciales no invalidara los efectos que la mora produzca a cargo de EL
ARRENDATARIO. PARAGRAFO TERCERO. Si el pago se hiciere en cheque y éste resultare impagado,
EL ARRENDATARIO pagara, ademas, la sancion del veinte por ciento (20%) del valor del cheque, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 del Codigo de Comercio. Todo lo anterior sin perjuicio de
que EL ARRENDADOR pueda iniciar las acciones que, por incumplimiento, correspondan. CUARTA -
REAJUSTE. Cada doce meses de ejecucion contractual, el precio del arriendo se reajustara
automaticamente en un porcentaje igual al indice de precio al consumidor (IPC) del afio anterior + CUATRO
(4) POR CIENTO siempre que el IPC no haya sido decreciente, pues en dicho caso, el incremento
correspondera al IPC que se aplico a la anualidad que vence. Vencido el término inicial de vigencia del
contrato, y si de conformidad con las disposiciones mercantiles se encuentran reunidas las condiciones
para que EL ARRENDATARIO tenga derecho a la renovacién del contrato, las partes acordaran las
condiciones economicas que habran de regir dicha renovacion. QUINTA - ENTREGA. EL ARRENDATARIO
declara que ha recibido el inmueble arrendado en buen estado y de conformidad con el inventario que,
como anexo, hace parte integral del presente contrato. Asi mismo, declara que ha recibido el inmueble con
todas sus instalaciones, servicios publicos y estructuras en perfecto estado de funcionamiento. SEXTA -
TERMINO. El término del Arrendamiento es de UN ANO, contados a partir del CINCO (5) DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRECE -2013. Vencido el término inicial del contrato, este se prorrogara
automaticamente por periodos sucesivos de un afo, salvo que cualquiera de las partes manifieste, por
escrito, con anticipacion no menor a tres (3) meses, su intencion de no renovarlo o prorrogarlo a su
vencimiento. SEPTIMA - OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO. Son obligaciones de EL
ARRENDATARIO: 1) pagar, dentro del plazo previsto para el efecto, el precio que se ha fijado para el
arrendamiento, 2) abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados, 3) hacer, a su costa,
las reparaciones locativas que requiera el inmueble, 4) informar oportunamente a EL ARRENDADOR
sobre la ocurrencia de dafios que demanden la ejecucion de reparaciones necesarias, y asumir las que
se hayan hecho necesarias por su culpa, 5) abstenerse de adelantar mejoras o reformas cuando no
medie autorizacion expresa y por escrito de EL ARRENDADOR para tal efecto, 6) pagar, oportunamente,
los servicios publicos y demas erogaciones a su cargo 7) abstenerse de ceder el contrato o de celebrar
subarriendos, 8) reconocer y pagar a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en
el futuro la calidad de acreedor, a titulo de pena, la sancion moratoria establecida en la clausula vigesima
segunda de este contrato en caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas, 9)
salvo su deterioro normal, restituir el inmueble a la terminacion del contrato en las mismas condiciones que
lo recibio, especialmente en lo referente al estado de su pintura general, y muebles 10) las demas que se
deriven del presente contrato o de la ley. PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las
obligaciones de EL ARRENDATARIO son objeto de especial regulacion en cladusulas posteriores. OCTAVA
- OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL ARRENDADOR: 1) entregara a EL
ARRENDATARIO el bien inmueble arrendado, 2) mantener dicho bien en estado de servir para el fin
para el que ha sido arrendado y, en consecuencia, hacer a su costa, las reparaciones necesarias que EL
ARRENDATARIO le solicite de forma oportuna, 3) de conformidad con la ley, librar a EL
ARRENDATARIO de toda turbacién en el goce del bien arrendado, 4) al momento de la terminacion del
contrato recibir de EL ARRENDATARIO o de quien éste haya designado para tal efecto, el inmueble
arrendado, y 5) las demas que se deriven del presente contrato o de |a ley. PARAGRAFO. Sin perijuicio de
lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDADOR son objeto de especial regulacion en
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clausulas posteriores. NOVENA - SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos tales como el de
ENERGIA ELECTRICA, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, seran pagados directamente por EL
ARRENDATARIO sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente
prestacion de tales servicios. PARAGRAFO PRIMERO. EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las
sanciones, costos y multas que las Empresas de servicios publicos o cualquier otra autoridad impongan
por hechos ocurridos, durante la vigencia del presente contrato, por las infracciones de los respectivos
reglamentos o por no haber pagado oportunamente los correspondientes servicios. PARAGRAFO
SEGUNDO. En caso que de las infracciones u omisiones de EL ARRENDATARIO se deriven perjuicios
para EL ARRENDADOR eéste debera ser indemnizado. Dentro de tales perjuicios pueden encontrarse,
entre otros, los costos relativos a la pérdida de los servicios, a su suspension, reconexién y nueva
instalacion. PARAGRAFO TERCERO. Es entendido que EL ARRENDADOR podra, si lo considera
conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la normalizacién de los mencionados
servicios, asi como también podra pagar las sanciones y multas, todo lo cual debera serle reembolsado
en forma inmediata por EL ARRENDATARIO, a quien se le podra exigir tal cumplimiento por la via
ejecutiva, con la presentacion de este contrato y de los respectivos recibos, debidamente cancelados. En
caso de mora EL ARRENDATARIO reconocera y pagara a EL ARRENDADOR o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, sobre las sumas pendientes de pago, la sancion
moratoria de que trata la clausula vigésima segunda de este documento. DECIMA - LINEA TELEFONICA.
Se deja expresa constancia que el inmueble se arrienda sin linea telefonica v libre de cualquier paquete
de television e internet. Si durante la vigencia de este contrato se instalare en el inmueble arrendado una
0 mas lineas telefonicas EL ARRENDATARIO se compromete al pago del servicio telefénico
correspondiente asi como al pago de cualquier paquete de televisién e internet que se tome. Si al finalizar
este contrato no se da renovacién, el arrendatario se obliga a liberar el inmueble de los servicios
instalados antes de la entrega del mismo. EL ARRENDATARIO se obliga a pagar de forma oportuna los
cobros que se generen por el uso del servicio de telefonia y, especialmente, a evitar la suspension o
cancelacion definitiva de la (s) linea (s). DECIMA PRIMERA - REPARACIONES LOCATIVAS. Las
reparaciones locativas seran de cargo de EL ARRENDATARIO, quien debera proceder a ellas de inmediato
y sin necesidad de que medie autorizacion de EL ARRENDADOR. Se entiende por reparaciones locativas
aquellas que deban hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa de EL
ARRENDATARIO o de sus dependientes, como, por ejemplo, descalabros de paredes, rotura de
cristales, etc. DECIMA SEGUNDA - REPARACIONES NECESARIAS. Las reparaciones necesarias o
indispensables no locativas seran de cargo de EL ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO debera avisar a
EL ARRENDADOR, de forma oportuna y mediante comunicacién escrita, de la ocurrencia del dafio que
origina la necesidad de reparaciéon. En dicha comunicacion EL ARRENDATARIO debera indicar la
naturaleza del dafio y su gravedad. En caso de especial urgencia el aviso podra darse inicialmente de
manera verbal o telefonica, sin perjuicio de que, posteriormente, se reitere por escrito. Una vez conocida
la ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial, EL ARRENDADOR debera adelantar la
correspondiente reparacion. No seran de cargo de EL ARRENDADOR aquellas reparaciones que se
hayan hecho necesarias por culpa de EL ARRENDATARIO, de sus dependientes, huéspedes o
familiares. Se entiende por reparaciones necesarias aquellas indispensables para que la cosa pueda
prestar su uso ordinario, asi como aquellas sin las cuales la cosa podria perecer. DECIMA TERCERA-
MEJORAS Y REFORMAS. EL ARRENDATARIO no podra adelantar mejoras ni reformas en el inmueble
sin que previamente haya sido autorizado por EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no estara obligado
a pagar las mejoras y/o reformas que no haya autorizado. En todo caso, EL ARRENDATARIO podra
retirar las mejoras y/o reformas introducidas en el inmueble, siempre y cuando se pueda proceder a ello
sin detrimento del inmueble; en caso contrario, las mejoras quedaran de propiedad de EL
ARRENDADOR, quien no estara obligado a reconocer, por tal concepto, suma alguna a favor de EL
ARRENDATARIO.. DECIMA CUARTA- DEVOLUCION SATISFACTORIA. A la terminacion del contrato,
EL ARRENDATARIO debera restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibio,
especialmente en lo referente a pintura general del mismo y muebles. El inmueble debera restituirse a paz y
salvo por concepto de canones, y servicios publicos. En caso que existan obligaciones pendientes de pago
a cargo de EL ARRENDATARIO, o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su restitucion,
EL ARRENDADOR podra negarse a recibir el inmueble. En este caso EL ARRENDATARIO mantendra a su
cargo las obligaciones contraidas en virtud de este contrato, sin que por ello se entienda prorrogado el
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mismo. DECIMA QUINTA - EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL ARRENDATARIO. En caso de
incumplimiento del presente contrato por parte de EL ARRENDATARIO y, especialmente, en caso de mora
en el pago del precio del arrendamiento, podra EL ARRENDADOR dar por terminado el contrato e iniciar la
correspondiente accion de restitucion, sin perjuicio del cobro de la sancién moratoria ylo de las
indemnizaciones a que haya lugar. DECIMA SEXTA- EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO
pueda sufrir por caso fortuito, fuerza mayor o causas atribuibles a terceros. EL ARRENDATARIO asume la
responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de los
vecinos o terceros, cuando éstos provengan del descuido o negligencia de EL ARRENDATARIO, de sus
dependientes, familia, huéspedes. DECIMA SEPTIMA- CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento
de las obligaciones no dinerarias a cargo de EL ARRENDATARIO, dentro de las que se encuentran,
entre otras, las relativas a (i) abstenerse de usar el bien para fines distintos a los estipulados; (ii)
conservarlo en el mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro normal; (iii) abstenerse de adelantar
mejoras o reformas en el inmueble, sin autorizacion previa de EL ARRENDADOR; (iv) abstenerse de
ceder o subarrendar el inmueble y (v) las analogas que se desprendan del presente contrato y de la ley,
EL ARRENDATARIO deberd pagar a EL ARRENDADOR, a titulo de pena de apremio, una suma
equivalente a tres cdnones de arrendamiento. La pena prevista en esta clausula se entiende sin perjuicio
del cumplimiento de la obligacion incumplida, cuando a ello haya lugar, y de la indemnizacién de
perjuicios. DECIMA OCTAVA- AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO autoriza de manera irrevocable
a EL ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor,
para que en el evento en que se constituya en mora en el pago de cualquier servicio publico,
arrendamiento, o cualquier otro concepto que sea a su cargo, durante el término inicial o el de sus
prorrogas o a la terminacion del contrato, se incorporen sus nombres, apellidos y documento de
identificacion a los archivos de deudores morosos o con referencias negativas que lleve DATACREDITO,
0 cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o econémicos. EL
ARRENDATARIO exonera de toda responsabilidad por la inclusion de tales datos tanto a EL
ARRENDADOR como a la entidad que produzca el correspondiente archivo. DECIMA NOVENA -
ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta expresamente a
EL ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo requisito de la
presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble
siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado y/o desocupado por el
termino de treinta (30) dias y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien
o la seguridad del vecindario. VIGESIMA- COBRO EXTRAJUDICIAL. Si el incumplimiento de la
obligacién de cancelar oportunamente los canones de arrendamiento, servicios publicos, o cualquier otra
erogacion derivada del contrato, diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar, como sancién moratoria por concepto de Gestién de Cobro una
suma equivalente al diez por ciento (10%) de la suma adeudada (Art. 1629 C. C.). Dicha suma podra ser
exigida por la via ejecutiva, sin perjuicio de las demas sanciones que por el incumplimiento o por mora se
han pactado en este contrato y sin necesidad de requerimiento alguno. VIGESIMA PRIMERA- MERITO
EJECUTIVO. El presente contrato, junto con los documentos a que haya lugar de conformidad con la ley,
presta mérito ejecutivo para exigir el pago de la suma estipulada como clausula penal, los canones de
arrendamiento que se adeuden, los servicios publicos, asi como cualquier otra suma a cargo de EL
ARRENDATARIO. VIGESIMA SEGUNDA- SUBARRIENDO Y CESION. EL ARRENDATARIO no esta
facultado para ceder el arriendo ni subarrendar. En caso de contravencion, EL ARRENDADOR podra dar
por terminado el contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble. EL ARRENDATARIO
autoriza y acepta cualquier cesion que haga EL ARRENDADOR del presente contrato, pero la misma no
producira efectos sino hasta cuando ésta se haya notificado al ARRENDATARIO y sus deudores
solidarios, mediante comunicacién enviada por correo certificado. La notificacion se entendera surtida
desde la fecha de envio de la citada comunicacion. VIGESIMA TERCERA- CAUSALES DE
TERMINACION DEL CONTRATO. Sin perjuicio de las causales legales establecidas, las partes acuerdan
que son justas causas para que EL ARRENDADOR pueda dar por terminado el presente contrato, por las
siguientes causales: 1) Cuando el no pago de los servicios publicos cause la suspension, desconexion o
pérdida del servicio. 2) Cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente afecta la tranquilidad de los vecinos o
destinen el inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién. 3) Cuando EL ARRENDATARIO
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realice mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o parcialmente 4)
Cuando EL PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble haya
de demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de
ejecutar obras indispensables para su reparacion. VIGESIMA CUARTA - CAUSALES QUE PERMITEN LA
NO RENOVACION DEL CONTRATO. En caso que el inmueble arrendado sea ocupado por EL
ARRENDATARIO por dos afios consecutivos, 0 mas, y sea destinado a un mismo establecimiento de
comercio, al vencimiento del plazo EL ARRENDADOR podré negarse a la renovacion del contrato en los
siguientes casos: 1) cuando el propietario necesite el inmueble para su propia habitacion o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere EL
ARRENDATARIO, y 2) cuando se presente la necesidad de reconstruir el inmueble, o de repararlo con
obras necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolerlo por su estado de
ruina o para la construccion de una obra nueva. En los casos estipulado en los Numerales 1 y 2 de la
clausula séptima, el ARRENDADOR desahuciara al ARRENDATARIO con no menos de seis meses de
anticipacién a la fecha de terminacion del contrato, so pena de que este se considere renovado o
prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial. Se exceptuan de lo
dispuesto en este articulo los casos en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad
competente. PARAGRAFO. En caso que EL ARRENDATARIO no esté interesado en la renovacion del
contrato, asi debera informarselo a EL ARRENDADOR, mediante comunicacién enviada a través del correo
certificado, con una antelacion no inferior a tres meses referida a la fecha prevista para el vencimiento del
plazo. VIGESIMA QUINTA - GASTOS. EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos,
incluyendo el impuesto de timbre, que ocasione el presente contrato, los de su prérroga, o de renovacion
llegado el caso. VIGESIMA SEXTA - COPIA CONTRATO. EL ARRENDATARIO manifiesta que ha
recibido copia del presente contrato a satisfaccién, con las firmas originales VIGESIMA SEPTIMA-
VALIDEZ. El presente contrato no producira ningun efecto sin la firma de las partes.En constancia de
estar expresamente aceptado en todas sus partes el presente contrato se firma en Bucaramanga por los
obligados en él, a los CINCO (5) DIA DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL TRECE -2013.
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